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■课程背景
基础设施REITs有利于落实中央部署、推动重大战略实施。党中央、国务院推出了一系列重大战略，如粤港澳大湾区、雄安新区等，要加强区域经济和城市群的新发展，一个很重要的特点就是要进一步提升基础设施建设的质量和水平。
于此同时我国基础设施进入了存量时代，前期基础设施建设的各类市场主体，包括地方政府、融资平台和社会资本，形成了大量的负债。从政府治理角度看，基础设施REITs有利于防范地方政府债务风险。
北京大学政府管理学院在公共政策、区域经济和城市管理方向有多年的教学和研究，依托学院学科背景，开设REITs实战高级研修班，从区域经济发展、国家政策顶层设计、交易架构设计、基础设施项目筛选、项目合规、财务等多个角度，通过经典案例分析，学员分组研讨等多种模式，助力原始权益人/发起人（项目产权人）、证券公司、资产管理公司、公募基金公司、市场中介、投资者等精准理解REITs，探索中国REITs发展路径，培育专业的运营机构，改变传统的基础设施运营方式。
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■课程设置
 (
模块一
)
顶层设计：REITs核心政策解读          

（1）基础设施REITs与“双循环”战略
（2）基础设施REITs与存量PPP项目
（3）解读《关于推进基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）试点相关工作的通知》的核心要点
（4）解读《关于做好基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）试点项目申报工作的通知》的核心要点
（5）解读《公开募集基础设施证券投资基金指引（试行）》的核心要点
 (
模块二
)
基础设施REITs基础资产的筛选标准与申报流程                

（1）基础设施REITs基础资产的地域范围和行业范围
（2）基础设施REITs基础资产的政策符合性审核，申报及入选操作流程（含主要审批部门决策及衔接相关分析）
（3）基础设施REITs基础资产的固定资产投资管理、合规性审核
（4）基础设施REITs基础资产收费来源及现金流要求
（5）存量PPP项目如何申报基础设施REITs项目以及特别要求
 (
模块三 
)
基础设施REITs交易结构设计                      

（1）基金管理人设立公募基金的要点和难点解析
（2）设立资产支持专项计划的要点和难点解析
（3）收购项目公司股权及其拥有的基础设施项目的要点和难点解析
（4）基金存续期间的基础资产维护和运营管理的要点和难点解析
（5）投资者收益分配的要点和难点解析
 (
模块四
)
REITs实务操作及案例分析

（1）基础设施项目在建设期、运营期的融资渠道和方式
（2）REITs项目投融资分析
（3）REITs项目的产出标准和回报机制、退出机制设计
（4）REITs项目运营管理的细化、量化、优化、协同化、经济化
（5）REITs与基金之间的关联
（6）REITs项目运营过程中的财务管理和分析
（7）REITs项目风险类型识别及控制措施
 (
模块五 
)
REITs资产评估及案例分析

（1）基础设施REITs项目深度分析
（2）大型综合体REITs项目深度分析
（3）物流仓储REITs项目深度分析
 (
模块六 
)
REITs税务热点问题

（1）REITs搭建路径及税务影响 
（2）税务筹划方式和可以利用的税收优惠 
（3）搭建“股＋债”架构税务影响 
（4）各主体存续阶段税务影响 
（5）公募基金税收优惠政策 
（6）各退出方式下税务影响


■师资介绍
师资团队由发展和改革委员会，证监会等主管部门领导；高校专家教授；资深金融专家、法律专家以及项目实操专家等构成，部分拟邀优秀师资如下：


[image: ]冯科
北京大学经济学院金融系副教授，北京大学经济所房地产金融中心主任。研究方向为：房地产金融、资本市场与金融投资、实验金融学。
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北京东城紫金智能金融研究院院长，兼任兴业银行独立董事、招商局REITs审计委员会主席、中国保险资产管理行业协会资产证券化专业委员会主任和中国人民银行发布的金融技术标准《分布式账本安全规范》智能合约组组长。金融科技和资产证券化行业的权威专家。
 


[image: ]叶万和
采安.品诚梅森PPP联合团队负责人。中国PPP法起草课题组核心成员，拥有英国皇家特许测量师（MRICS）、国家一级注册建造师、建筑经济师资格。入选2011年度“亚洲法律评论一百位热门律师”（ALB Hot 100）以及2014年度“钱伯斯”（Chambers and Partners）“中国最佳建筑工程律师”名录。曾为多个大型境内外PPP项目提供法律服务，涉及：大型公共建筑、基础设施、工业、能源、环保等领域。
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戴德梁行高级董事、北区估价及顾问服务负责人。拥有超过15年房地产评估专业经验，擅长在房地产金融、资产证券化、物业投资、收购并购等的尽职调查和物业评估工作。
自2007年开始参与中国REITs研究和试点项目物业评估工作至今，带领团队负责了市场上超过70%类REITs物业评估项目，并负责北京华联新加坡REITs物业评估工作等。参与资产证券化和公募REITs评估准则政策研究等相关工作。


[image: ]陈亚丽
毕马威企业咨询（中国）有限公司北方区房地产和基建行业税务负责人。一直致力于为企业提供各种税务咨询和合规服务。她参与了数家内资企业上市架构的搭建并提供长期税务咨询服务，为多家外资公司在华投资经营以及并购业务提供了专业的税务咨询服务。



■授课对象

相关行业和企业：能源、交通运输、市政、房地产开发、农业、林业、医疗、卫生、养老、教育、科技、供水、供暖、供气、水利、电力等领域持有不动产的企业董事长、总裁、总经理 
专业服务机构：拟开展REITs业务的律师、会计师、评级、评估、不动产运营等企业高层管理人员
金融机构：银行、保险、证券、投资、信托、投融资平台，基金等投资机构高层管理人员
其他：对REITs感兴趣的企业或机构负责人


■报名流程

 (
报到入学
) (
缴纳学费
) (
收入学通知
) (
提交报名表
)

备注： 报名录取并缴费之后，学员与政府管理学院签订《北京大学社会招生非学历继续教育培训项目协议书》。
上课时间：12月11日-12月13日
学费：11600元
包括师资、教材、场地、教学组织管理费等，不含食宿费，食宿教务组可统一协助安排，费用自理。

■证书颁发

[image: C:\Users\Administrator\Desktop\结业证书.jpg]参加全程课程学习者，经核准颁发加盖北京大学红章的《北京大学REITs实战高级研修班》结业证书，证书统一编号。结业证书可按证书编号在北京大学继续教育部网上查询。


■报名咨询

姓名： 王老师
[bookmark: _GoBack]电话：18511352185
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